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ABSTRACT: Record optimization of transactions of Cadastre and Land Book. Since
ancient times people have needed records carrying information on the various activities
considered critical. At first these records are kept private for each family following that with the
development company to take them centrally. The man was shown good ground, it is not of
particular interest to the owners but the form of state organization to obtain tax, which is why
in this paper the author intends to present both evolution and current level of computerization

of operations and Land Book
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INTRODUCERE

Cadastrul general este sistemul unitar si
obligatoriu de evidenta tehnica, economica si
juridica prin care se realizeaza identificarea,
nregistrarea, reprezentarea pe harti si planuri
cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a
celorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul
tarii, indiferent de destinatia lor si de proprietar™.

Notiunea de carte funciard® apare ca un
registru oficial si public care descrie imobilele si
cuprinde aratarea drepturilor reale ce au ca obiect
aceste bunuri, precum si drepturile personale,
faptele sau alte raporturi juridice Tn legatura cu
acestea, dar numai in cazurile expres prevazute
de lege. Ea constituie punctul central al
raporturilor juridice prin care drepturile reale se
constituie, transmit, modifica sau se sting si are
sarcina de a da informatii complete si sigure
asupra conditiilor de drept privind aceste imobile.
Aceste informatii se refera la individualizarea
bunului imobil si la continutul sau, la identitatea
persoanei fizice sau juridice Tndreptatite sa
exercite un drept asupra bunului, la titlul pe care
se ntemeiaza dreptul, la unele Tngradiri ale
exercitarii dreptului datorita situatiei personale a
titularului, la sarcinile ce greveaza titlul Tnscris
etc.

! Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, publicata in M.O. nr. 61 din 26 martie 1996;

2 cucy, C. - Legislatia cadastrului si a publicitatii imobiliare,
Comentarii si explicatii, Editura All Beck, Bucuresti, 2005;

SCURT ISTORIC PRIVIND EVOLUTIA
CADASTRULUI S1 A CARTII FUNCIARE

Cartile funciare au fost introduse, pentru
prima data Tn Austria, din ordinul imparatului
losif al ll-lea, Tn vederea asezarii pe baze real
topografice a impozitului funciar, care Tn acea
vreme constituia principalul venital imperiului
austriac®, si dupa aceea si in alte tari europene.
n prezent, acest sistem de publicitate se aplica
n Austria, Germania, Elvetia, Ungaria, Cehia,
Slovacia, fosta lugoslavie, Tn unele teritorii din
Polonia, Italia, in perioada interbelici in
Anglia, si partial in coloniile britanice.

Pe teritoriul tarii noastre, cartile funciare
au fost introduse Tn Transilvania si Bucovina,
n mod treptat, dupa cum urmeaza:

— 1794 —in fostele regiuni graniceresti;

— 1855 —1n teritoriile unde se aplica dreptul
maghiar;

— 1870 - in teritoriile supuse Codului civil
austriac, inclusiv in Bucovina.

Cartile funciare din Transilvania au fost
reglementate de legislatia austriaca in unele
localitati, si de legislatia ungara in altele.

Avandu-se Tn vedere avantajele acestui
sistem, s-a preconizat introducerea cartilor
funciare pe intregul teritoriu al Romaniei,
Cartile funciare fiind Tntocmite si numerotate
pe comune, orase si municipii. Cartile funciare

3 Teritoriul Transilvaniei si cel al Ungariei au fost masurate
n doar 3 ani si jumatate, cu indicarea numerelor topografice
ale tuturor parcelelor, lucrare care a stat la baza Tntocmirii
cartilor funciare;
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privitoare la imobilele din aceeasi comuna, oras,
sau municipiu, alcatuiesc registrul funciar al
acelei unitayi administrative. Daca o comuna este
alcatuita din doua sau mai multe sate, cartile
funciare se numeroteaza pe sate, fiecare avand un
registru funciar propriu.

Evolutia activitatii de cadastru in Romania a
cunoscut o serie de etape marcate de evolutia
istorica si politica a tarii:

— FEtapa de pionierat a cadastrului Tn
provinciile romanesti, etapa 1n care
activitatile de cadastru Tmpreuna cu cartile
funciare au debutat in 1794 pe o parte a
teritoriului Romaniei dupa sistemul folosit in
fostul imperiu Austro-Ungar;

— Etapade dupa primul razboi mondial (1919 -
1933) unde activitatea de cadastru s-a limitat
lamasurarea mosiilor si parcelarea lor pentru
Tmproprietaririle care au fost facute dupa
primul razboi mondial;

— Etapainceperii cadastrului funciar modern si
unificarii Cartilor Funciare (1933 - 1955)
data de L23/1933 privind organizarea unui
cadastru general si o publicitate imobiliara
moderna;

— Etapa sistemelor de evidenta funciara si de
cadastru funciar care debuteaza in anul 1955
odata cu aparitia Decretului nr. 280/1955 si
Hotarérii de guvern nr.1240/1955 privind
organizarea si executarea »evidentei
funciare” cu scopul principal de a servi la
comasarea terenurilor agricolein actiunea de
colectivizare a agriculturii;

— Etapamodernaalucrarilor de cadastru, etapa
n care tot personalul unitatilor de cadastru a
fost implicat Tn aplicarea Legii nr. 18/1991
referitoare la retrocedarea proprietatilor.

OPTIMIZAREA LUCRARILOR DE
VERIFICARE SI RECEPTIE A
DOCUMENTATIILOR CADASTRALE

Tn procesul de intocmire a documentatiilor
pentru lucrari de specialitate in domeniul
cadastrului este nevoie de obtinerea unor fisiere
standard pentru stocarea informatiilor din fisa
corpului de proprietate si pentru stocarea
coordonatelor pe conturul proprietatii’.

4 GenerareCP_1[1].0.17 — Manual de utilizare;

Modulele aplicatiei ,,GENERARECP
1.0.17” faciliteaza obtinerea acestor fisiere intr-
un format standard, care sa permita incarcarea
si validarea lor de catre inspectorii Oficiilor de
Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Aplicatia GenerareCP.msi este destinata
persoanelor fizice/juridice autorizate si execute
lucrari de specialitate in domeniul cadastrului
pe teritoriul Roméaniei.

Aceste fisiere obtinute prin intermediul
aplicatiei de fata trebuiesc predate la Oficiile de
Cadastru si Publicitate Imobiliara odata cu
documentatia propriu-zisa realizata pentru
bunurile imobile ale caror proprietari au
solicitat realizarea de lucrari cadastrale.

Aplicatia permite introducerea
informatiilor cadastrale referitoare la teren si
constructii  intr-o fereastra de program
conceputa in acest scop, dar permite si salvarea
acestora in acelasi fisier cu coordonatele pe
contur, necesar la importul acestora in baza de
date cadastrala de catre inspectorii Oficiilor de
Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Intrucat fisa corpului de proprietate se
Tntocmeste separat pentru terenuri si pentru
apartamente, aplicatia ofera posibilitatea
selectdrii tipului de proprietate pentru care se
Tntocmeste fisa: apartament sau teren.

O fisa completata corespunzator arata cain
figuranr. 1.

Managementul serviciilor de cadastru si
publicitate imobiliarain Roménia,.e-Terra”

Modulul ,,Registratura” (RGI) este unul
dintre cele trei module principale ale
Sistemului integrat de Cadastru si Publicitate
Imobiliara ,e-Terra” care are ca scop
informatizarea, automatizarea si optimizarea
fluxului de inregistrare a cererilor in cadrul
Oficiilor si Birourilor de Cadastru si Publicitate
Imobiliara. Prin modulul Registratura se
realizeaza un management al cererilor adresate
pentru furnizarea serviciilor de cadastru si
publicitate imobiliara. Cererile care sunt
introduse Tn sistem primesc un numar si o data
de Tnregistrare, iar solutionarea acestora este
urmarita mai departe n sistem.



Optimizarea evidenzei operagiunilor de cadastru si Carte funciara 44

Date cadastrale teren e
R 1
Juded [aLea | Tipartera [sTRADA |
Teitod adnistaty — [Abs luka =] Denumie atera [Vanaicrtor H
Inkiavian [ Humar | Bloc [ Scua | g
Locaiatea [Aba uia =] Tal I Pacela |
Tip subunitate Hume subunitate

Rk [Evanal e smaal]
Descrste suphmentara
I ~

Date referitoare la teren

Date referitoare la constructie
Hr. coip cladine Denumire
constiuctie

Tolal suprafata din acte I 3800 mp

[Su:dmmja[ I.':odm.pul
1a 30l [mp) destinalie

Ci Casa

Total suprafata marurata | 167 mp

Toldunriutnﬁm| 3800 me

Nume autorizat: Oprea Luciana

Serie autorizat:  AB 150

Fig. 1 Fisa corpului de proprietate completata integral pentru un teren cu constructii

Modulul RGI consta in urmatoarele procese:
— autentificare;
— nregistrare cereri;
— stabilire termen de solutionare;
— alocarea cereri spre solutionare;
— realocare cereri;
— stabilire intervale de indisponibilitate;
— referat de completare;
— cautare;
— solutionare;
— urmarire cerere dupa solutionare;
— administrare;
— generare rapoarte Registratura.

Personalul de specialitate al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
respectiv al Oficiilor de Cadastru si Publicitate
Imobiliara care participa in procesele modulului
RGI sunt urmatorii:

— Referent Relatii cu Publicul;
— Asistent registrator;

— Registrator;

— Registrator Sef;

Inspector;
— Inginer gef;
— Administrator de sistem.

Meniul principal al aplicatiei RGI contine
urmatoarele submeniuri:

— nregistrare: permite introducerea datelor
despre oanumita cerere si salvarea acestora
n baza de date;

— cautare: permite cautarea cererilor care
respecta anumite criterii;

— solutionare multipla (asistenti): permite
solutionarea mai multor cereri simultan
(valabil doar pentru asistentii registratori);

— realocare CF:

— realocare CAD:

— prelucrare: permite urmarirea cererilor
dupa solutionare sau in situatii de referat
de completare.

Este foarte important faptul ca aplicatie
ofera securitate pe nivel de acces, astfel
submeniurile sunt active (disponibile) pentru
utilizatori, in functie de drepturile stabilite
pentru tipul de functie pe care o detine.
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Cautarea informatiilor se poate face dupa
unul sau mai multe criterii de cautare:
numarul cererii;
intervalul de timp in care a fost introdusa
cererea;
deponentul cererii;
solicitantul;
autorizatie;
lista B.C.F.;
UAT-ul;
functia persoanei cdreia i s-a incredintat
cererea;
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persoanele angajate in B.C.P.1.;

numarul cartii funciare;

stadiul cererii (solutionate la data de
Tnceput a cautarii, de solutionat la data de
Tnceput a cautarii, cu termen de solutionare
depasit).

Dupa alegerea unuia sau a mai multor
criterii de cautare, se apasa butonul ,,Cauta”.
Pentru o noua cautare se apasa butonul ,,Sterge
filtru”.
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Fig. 2 Cautarea informatiilor referitoare la documentatiile
cadastrale depuse

Managementul operatiunilor de Carte
Funciara — aplicatia ,,SIGCF”

Aplicatia ANCPI reprezintda un sistem
informatic cu ajutorul caruia se va tine evidenta
documentelor existente in arhivele de cadastru
si carte funciara.

Pentru a utiliza Aplicatia ANCPI,
utilizatorul trebuie sa acceseze legatura specifica
pentru a descarca pagina principala a aplicatiei.
Primul lucru pe care trebuie sa-I faca utilizatorul
este sa se autentifice Tn aplicatie prin

intermediul unui ,,Utilizator” si al unei ,,Parole”.
Tn cazul in care utilizatorul s-a autentificat

cu succes, aplicatia va afisa pagina principala a

aplicatiei precum si modulele de lucru:

Modulul ,, Eliberare Carte Funciare”

Modulul ,,Restituie Carte Funciara”

Modulul ,,Solicitare transfer CF”

Modulul ,, Transfer CF”

Modulul ,,Lista Carti Funciare”

Modulul ,,Tiparire Etichete CF”

Modulul ,,Confirmare Etichetare CF”
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Comanda ,,Cautare” permite cautarea criteriile corespunzatoare cartilor funciare si se

Cartilor funciare dupa anumite criterii. Aceasta  apasa butonul pozitionat in partea
operatie se realizeaza dupa ce au fost introduse  superioara a ecranului.
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Fig. 5. Criterii de cautare ale Cartii Funciare
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Avantajele utilizarii tehnologiei informatice
la evidenta Cartii Funciare

Avantajele utilizarii tehnologiei informatice
la evidenta Cartii Funciare respectiv
implementarea unui sistem informatic modern va
conduce la:

— eficienta economica ridicata datorita
rapiditatii cu care se efectueaza operatiile de
introducere, stocare si operare a
modificarilor intervenite, inclusiv
vizualizarea si imprimarea lor;

— reducerea timpului de asteptare Tn obtinerea
extraselor de carte funciara;

— siguranta operatiunilor efectuate;

— crearea unei baze reale de impozitare;

— facilitarea aplicarii legilor proprietatii;

— furnizarea de date statistice.

CONCLUZII SI PROPUNERI

Abordarea acestui subiect rezida din practica
de zi cu zi avand ca obiectiv Tmbunatatirea
sistemului de evidenta funciarad a imobilelor si
rapiditatii operationale.

Tn acest context, se studiaza posibilitatea
maririi capacitatii de solutionare a cererilor
depuse la Oficiile de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, cereri ce vizeaza eliberarea de
extrase, inscrierea drepturilor reale privind
imobilele si nu Tn ultimul rénd Tnscrierea
drepturilor extratabulare, care in prezent este
mult ramasa in urma fata de necesitatile practice
ale societatii romanesti.
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